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OPINION °

Control de precios
de los alquileres

Javier Martin, director de Vivienda del Gobierno de Espafia, dice que se necesitan
un millén de inmuebles y la demanda crece en 100.000 inmuebles mas cada ano

Carlos Medrano

ENTROdelasme-
didas de la ley de
vivienda foral es-
ta el control de
precios de los al-
quileres. Esta me-
. dida ha sido muy criti-

o cada por el sector.
A nivel nacional
también se criti-
cd desde la OC-
DE y el Banco de
Espania. Ambos
alertaron de sus
efectos adversos

amedioy largo plazo. Pero, jqué
ha pasado con la aplicacion de la
ley en Catalufia? /Cudles han si-
do sus efectos? Institucién Futu-
ro, en un reciente informe, ha
mostrado que los alquileres cata-
lanes han subido entreun 1,51% y
un 5% por zonas dependiendo de
cuandoseimplantolaley. En Bar-
celona se hareducido un 6,3% los
precios (ahora cuestan 1.120
€/mes) con una disminucién de
la oferta de pisos superior al 20%.
Podemos discutir todo lo que se
quiera en si esa disminuecion ha
sidoalos pisos de los barrios mas
ricos o si ha sido gracias alaley,
pero creo que todos estaremos
de acuerdo en que no es la solu-
cion. El precio de las cosas lo
marca la escasezy cada vez hay
mMenos pisos.

Javier Martin, director de vi-
vienda del gobierno de Espaiia,
dice que se necesitan un millén
de inmuebles y que la demanda
crece en 100.000 inmuebles mas
cada afio. Espafia rozd los
128.000visados de obra nueva en
2024 (El Pais). A este ritmo nece-
sitamos 35 afios para que la ofer-
taiguale alademanda.

Los economistas Cristina Lo-
pez-Mayén, Isabel Busom, Jordi
Brandtsy Judith Panadés acaban
de publicar un articulo sobre el
fracaso de nuestro oficioa lahora
de convencerala ciudadania con
la evidencia cientifica. Lo han he-
cho, precisamente, con el ejem-
plo paradigmatico de los contro-
les de precios de los alquileres.
Que los controles de alquileres
reducen laofertade vivienda y di-
ficultan aiin mds el acceso ala
mismaestd ampliamente demos-
trado en varias investigaciones
(vease la revision de estudios en
Kholodilin, 2024).

Peroestosirve de pococuando
estamedidatieneunrespaldodel
75% de los espanoles (encuesta
de Cadena Sery el Pais, 2023). La
cosa es alin peor si tenemos en
cuenta que hay dos tipos de eco-
nomistas. Los que viven del es-
fuerzo de su trabajo y reciben las
consecuencias de este, o los que
estdn en puestosa dedo y le de-
ben obediencia a alguien. Como
decia Upton Sinclair,“es dificil
convencer que un hombre en-
tienda algo cuando su salario de-
pendede que no lo entienda”. Mis

colegas liderados por Cristina
Lopez-Mayan nos han dado algu-
nas soluciones para luchar con-
tralas creencias erroneas.

Primerola correccién refutati-
va, (que consiste en explicar lo in-
correcto y proporcionar eviden-
cia clara que lo contradiga. Tam-
bién recomiendan simplificar e
introducir elementos visuales. El
que mds éxito tiene es el videore-
futativo con testimonios de gente
que cambia de opinién. Con todo
estos consiguieron convencer a
la mayoria, pero atn quedaron
personas recalcitrantes que ni
por esas. Bueno, también dicen
ensuestudioque el 30% de los es-
panoles creen mas en el sentido
comun de la gente que en los es-
tudios cientificos.

{Aquiénvanacreeramioa
sus ojos? Decia Groucho Marx. Y
es que algunos politicos dicen
que habajadola media del precio
delosalquileres en Barcelona. Lo
que ven nuestros ojos es que el
18% de los pisos se reservan a las
24 horas de su publicacién con 61
candidatos por anuncio (Idealis-
ta).

Que se estan alquilando habi-
taciones por 1.000 euros en Bar-
celona (Y en Madrid también,
0jo). Y fue un escandalo las colas
kilométricas para alquilar un pi-
s0 que costaba menos de 1.000
euros al mes. El arrendatario les
pidio en su oferta online que no
contactaran y que directamente
fueran a visitar el piso en un dia
concretoy se lio parda.

En estas circunstancias si us-
ted fuera politico jqué haria? No
olvide que pronto habra eleccio-
nes, que hay demasiados polili-
cos profesionales sin oficio ni be-
neficioy que hace mucho frio en
la oposicion.

Lo mas importante para lim-
piar su mala conciencia puede
serrecordar que usted hadadoal
electorado lo que quiere el 75%.
Recuerde que el 30% de la masa
social no cambia de opinion ni le-
jia. Cuando no funcione puede
usar el comodin del capitalismo
salvaje, los ricos, los especulado-
res, ytal. Enfrentar ala poblacion
enlos medios de comunicacion
también funciona.
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