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EDITORIAL

Salarios reales
a la baja

A pesar de que los trabajadores percibieron

un incremento del 2,9% en sus remuneraciones
brutas, la inflacién del 8,6% dejé en poco

tal subida, reduciéndose el poder adquisitivo

OS salarios reales de 2022 bajaron mds en Espafia que

en los otros tres grandes paises del euro. Diez veces

mas que en Francia, el doble que en Italia y 1,4 puntos

mas que en Alemania. A pesar de que los trabajadores
percibieron un incremento del 2,9% en sus remuneraciones
brutas, lainflacién del 8,6% dejé en poco tal subida, reduciéndo-
se el poder adquisitivo en un 5,3%. Asilo sefiala el informe anual
dela OCDE sobre las rentas del trabajo. El salario bruto medio
de los 38 paises que integran la OCDE sufrié una pérdida del
3,4%, dos puntos menos que en Espafia. Aunque no cabe impu-
tarla causa de ese diferencial solo al IPC, que en nuestro pais se
disparé durante la primera parte del afio. Ha de tenerse en
cuenta ademas que mientras en Espafialamediadel incremen-
tosalarial fue de 800 euros paratodo el ejercicio, en Francia fue
de 2.100, en Alemania de 2.200 y de 1.800 euros en Italia. Los
mensajes de temor a que una mayor subida en los salarios pu-
diera dar lugar a una mayor
alza de precios o a su continui-
dad coincidieron con los pro-
noésticos oficiales sobre el ca-
racter fugaz que se le suponia
al alza del IPC. Lo que pasé
luego a diluirse como un pro-
blema de Europa enteray de
todas las economias desarrolladas. El Gobierno mirando hacia
las empresas, a la espera de que éstas se avinieran a ampliar
sus margenes parala negociacién de los convenios pendientes,
al tiempo que soslayaba la posible correccion del IRPF ala es-
perade quelainflacién se atenuara. Alegando que el incremen-
to delarecaudacién derivada de la subida de precios se dedica-
baintegramente aayudar alas personasy familias en mayor di-
ficultad. El afio 2022 aparece ahora como un ejercicio remoto.
Hay dos conclusiones que extraer de inmediato. Una, que no
tiene sentido vincular legalmente la actualizacién de las pen-
siones al IPC, mientras la inflacion se considera un accidente
fortuito a la hora de actualizar las tablas del IRPF. La otra, que
Espaiia necesita atenuar la polarizacién partidaria para hacer-
se con un marco basado en el interés comun.

En Espaia la media del
incremento salarial fue
de 800 euros para todo
el ejercicio de 2022

Medidas contra la sequia

A escasez de lluvia en lo que llevamos de afio Navarra
es unarealidad que deja, hasta el momento, datos
mas que preocupantes. Desde el1 de enero hastala fe-
chahallovido enla Comunidad forallamitad delame-
dia histérica, dejando la sequia mas preocupante en Tudela,
con un 73% menos de lluvia que lo habitual. La situacién revis-
te especial gravedad para agricultores y ganaderos navarros
ante una sequia atipica que afecta al mismo tiempo al secanoy
al regadio de la Comunidad foral, todavia sin adentrarnos en
los meses de verano. El sector primario reclama medidas agi-
lesy eficaces dela Administraciéon,y menos electoralismo aho-
ra que nos acercamos alas urnas. El problema ya esta sobredi-
ganosticado,ylo que hace falta es que se tomen decisiones qui-
rurgicas, mds alld de palabras, para paliar en parte las
afecciones de un sector ya castigado y muy mermado.

OPINION

Ley de Vivienda: una
oportunidad perdida

Concha Osacar

NA oportunidad

perdida. La nue-

va Ley de Vivien-

da que sera reali-

dad en apenas

unas semanas ha
dejado pasar una ocasién histéri-
ca para afrontar, de manera rea-
lista y eficaz, el serio problema de
la vivienda de alquiler en Espafia.
Porque aunque la musica entona-
da por el gobierno y sus socios de
coalicién pueda sonar bien, es la
letralo que falla.

El texto acordado es cortopla-
cista, contraproducente,afiadein-
certidumbre, tiene tintes electo-
ralistas y no ataja el verdadero
problema de raiz: la falta de vi-
viendas en alquiler.

Es cortoplacista porque unade
sus medidas estrella, lalimitacion
derentas en aquellas zonas decla-
radas tensionadas, si bien puede
hacer que los precios se conten-
gan ligeramente, esta contencién
solo durard poco tiempo para lue-
go aumentar: como ya se ha com-
probado en aquellas
ciudades que im-
pusieron topes de
renta, los propie-
tarios retiran del
mercado sus vi-
viendas, agravan-
do el problema de
oferta disponible,
loque provocaese
efecto rebote en
los precios. Por
eso,nosoloes cor-
toplacista, sino
también contra-
producente. Ade-
mas, seran las fa-
milias que tienen
mas complicado
el acceso a una vi-
vienda —justa-
mente alas que
mas busca pro-
teger esta ley—
las que se ve-
ran mas perju-
dicadas.

Asimismo, la
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nueva norma afiade incertidum-
bre en un sector en el que la segu-
ridad juridica es vital debido a las
elevadas inversiones que se nece-
sitan paralevantarlas costosasin-
fraestructuras de vivienda y a los
amplios plazos para que sean rea-
lidad. Anunciar un indice de con-
trol de precios que entrara en vi-
gorelldeenerode2025,sin saber
atn cémo se va a calcular pero
que siempre estard por debajo del
IPC, no puede tener otro efecto
mas que la congelacién de planes
deinversién del ahorro institucio-
nal privado, tanto nacional como
internacional.

El hecho de que su aplicacién
sea, ademas, competencia de las
comunidades auténomas, afiade
incertidumbre a un sector que
compromete inversiones a muy
largo plazoy cuyas rentabilidades
son muy ajustadas por estar sos-
tenidas al0,15 6 20 afios.

Y tiene tintes electoralistas
porque es la inica forma de expli-
car que una norma que llevaba
mas de un afio en tramitacién y
seis meses estancada haya sido
desbloqueada en apenas dos se-
manas al calor de unas cercanas
elecciones municipales y autoné-
micas. Una vez mas, lanzando un
mensaje interesado en contra de
los propietarios, en especial de los
llamados “grandes tenedores”,
que no son otra cosa que un vehi-
culo para canalizar el ahorro de
miles de ciudadanos y de agentes
institucionales que buscan renta-
bilidades ajustadas pero estables
en el largo plazo. Sociedades, por
cierto, que son las Unicas capaces
dereunir el capital necesario para
realizar las elevadas inversiones
quesenecesitan paraaumentarla

oferta de vi-

) vienda

M enalqui-

ler en

Espaia.

Sin duda, esta ley nos

hace menos competitivos,

menos atractivos paralos inver-
sores internacionales.

Por otro lado, y antes de pa-
sar a las propuestas, alaley
devivienda se hasumado es-
tos dias el anuncio del Go-
bierno de poner en el merca-

do113.000 viviendas publicas,
de tipo social y asequible, casi la
mitad de ellas actualmente gestio-
nadas porla Sareb.

En algo estamos todos de
acuerdo, y es en lanecesidad de
que hayamasvivienda de alquiler

disponible en el mercado. De he-
cho, en Azora fuimos pioneros en
2003 en dedicarnos a la gestiéon
deviviendade alquiler en toda Es-
pafia. Conocemos muy bien el
mercadoy el sector, hemos esta-
do desde el principio. Segun di-
versos estudios, se necesitarian
en nuestros paises alrededor de
dos millones de viviendas. Por lo
tanto,las 100.000 anunciadas por
el Gobierno son, por supuesto,
bienvenidas pero no parecen, en
ningun caso, que sean suficien-
tes. Pero es que, ademas, esa cifra
mezcla datos y realidades, planes
que se solapan, moviliza vivien-
das de muy distinto tipo, situadas
en zonas donde no necesaria-
mente hay problemas deaccesoy,
alavez, buena parte del éxito de
este plan queda en manos de mu-
nicipios y comunidades auténo-
mas que en el pasadono han mos-
trado ningtn interés en hacerse
con las viviendas del llamado
“bancomalo”.

¢ Qué se podria hacer para co-
menzar asolventarlafalta de ofer-
tay aumentar el parque de vivien-
daenalquiler?

Por ejemplo, habria que facili-
tarla creacién de suelo, con proce-
sos agiles y mas seguridad juridi-
ca,y mejorar desde un punto de
vista fiscal el desarrollo, construc-
cién y explotacién de viviendas en
alquiler que hoy en dia tributaria-
mente estdn mas penalizados que
la de compraventa. También son
necesarias medidas que protejan
la propiedad privada en caso de
tener que recuperar las viviendas
por impago u ocupacién, y dotar
de fondos publicos a las distintas
administraciones para que pue-
dan cubrir situaciones de vulne-
rabilidad social, que hasta ahora
recaen en gran parte en el propie-
tario privado.

En definitiva, fomentar la cola-
boracién publica-privada de la
que tanto se habla pero que tanto
cuesta hacerse realidad. Y cuesta
porque por parte de algunos acto-
res politicos se quiere situar al
ahorro institucional como parte
del problema cuando somos, jus-
tamente, lo contrario: parte de la
solucién. Pornuestra parte, segui-
remos trabajando para ofrecer a
los ciudadanos oportunidades de
acceder a una vivienda digna, co-
mo siempre hemos hecho.

Concha Osacar Garaicoechea
Presidenta de Azora y miembro
del think tank Institucién Futuro
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