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Concha Osacar: “Hace
falta desarrollar alquiler
asequibley social”

La empresaria navarra
asegura que Espana
necesita 2,5 millones
de pisos en alquiler

D.D. M.
Pamplona

Tras resistir el impacto de la co-
vid, el sector inmobiliario afronta
grandes desafios de futuro como
la colaboracién con la Adminis-
tracién para impulsar proyectos
y facilitar el acceso a la vivienda.
Las secuelas que hoy por hoy la
pandemia ha dejado en este &m-
bito son moderadas, tanto en ope-
raciones como en precios, pero
losretos que el sector de la vivien-
da tiene por delante marcaran su
devenir futuro. Desde el desarro-
llo del modelo built to rent para
potenciar el mercado del alquiler,
hastala colaboracién entre el dm-
bito publico y privado para facili-
tar el acceso a la vivienda. Todos
estos desafios se abordaron re-
cientemente en el encuentro digi-
tal ‘Claves de la vivienda en Espa-
fia’ organizado por Institucién
Futuro y el Circulo de Navarra
con la colaboraciéon de DN Mana-

Fue ponente en
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gementy que contd con la partici-
pacién de la empresaria navarra
Concha Osécar, sociafundadoray
miembro del Consejo de Admi-
nistracion de Azora. Oséacar reali-
706 un exhaustivo repaso sobre la
situacion de la vivienda en Espa-
fia, que ha pasado de construir ca-
si 5 millones de viviendas entre
2000y 2009 a 752.000 en el ulti-
mo decenio, y de los precios, tanto
en compra como alquiler y que se
encuentran, dijo, “estabilizados”
traslareduccion vivida tras la cri-
sisde 2008.

La empresaria, que llegd are-
conocer haberse sentido como
“una misionera” tratando de im-
pulsar el mercado de la vivienda
de alquiler “cuando no eralo que
se llevaba en un pais de propieta-
rios”, hizo hincapié durante su in-
tervencion en la necesidad de de-
sarrollar un parque de vivienda
enalquilerasequibleysocial para
hacer frente a los cambios socioe-
condmicos que ya se estan produ-

ciendo: jévenes que cada vez aho-
rran menos y disfrutan méas con
el uso que con la propiedad, una
movilidad geografica que se ha
acrecentado trasla crisis de 2008
yunidades familiares que cada
vez son mas pequeifias, con un au-
mento de los hogares uniperso-
nales y monoparentales. En con-
creto, aseguro que para alcanzar
lamedia europea Espafia necesi-
taria 2,5 millones de viviendas en
alquiler y, fundamentalmente de
precio asequible, lo que requeri-
ria de una inversiéon aproximada
de 300.000 millones que, advir-
tié, no es posible cubrir tnica-
mente desde el sector publico
que si debe movilizar suelo dota-
cional paralograr ese objetivo.
Segun los datos que aport6 du-
rante su charla, el parque de vi-
viendas en régimen de alquiler se
sitia en la actualidad en Espafia
en el 24,3%, todavia muy por deba-
jo del 34,2% de la media europeay
mientras que en nuestro pais sélo
el 2% de la vivienda en alquiler es
publica, en la media de la UE llega
al15%. “La dotacién de los Presu-
puestos Generales del Estado des-
tinada a vivienda fue en 2019 de
650 millones y supuso un 0,05%
del PIB, mientras que en la UE el
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porcentaje fue del 1,93%y en pai-
ses como el Reino Unido casi al-
canzo6el4,5%”, asegurélafundado-
ra de Azora para poner de relieve
que “con esa dotacién presupues-
taria es dificil resolver esta proble-
matica”.

Termoémetro econémico

“Las ciudades que quieran desa-
rrollar proyectos econémicos de-
ben tener una oferta de vivienda
amplia de alquiler”. Puso como
ejemplo, el contraste entre la ofer-
ta de alquiler que ofrecen ciuda-
des como Barcelonay Madrid, con
103y 77 viviendas ofertadas por
cada 10.000 habitantes, segtin el
portal Idealista, con las 37 de Bil-
bao olas 10 de Pamplona. En todo
caso, la empresaria valor6 que en
la capital navarra el mercado del
alquiler ha funcionado “estupen-
damente”vinculado fundamental-
mente a la actividad de las univer-

sidades. “Los estudiantes han sido
unos inquilinos importantisimos
de las viviendas de Navarray si se
quiere tener actividad econémica
tiene que seguir manteniendo ese
mercado. Tiene industrias moder-
nas, buenas universidades y lora-
zonable es que siga funcionando
bien”.

En opinién de Osacar, nos en-
contramos en un momento clave
para que los inversores institucio-
nales a largo plazo ayuden a desa-
rrollar este mercado de alquiler
“que necesitan los jévenes y las fa-
milias coningresoslimitados”. En-
tre sus propuestas, incentivar la
colaboracion publico privadapara
hacer frente a los retos socioeco-
némicos y demograficos que
afrontamos, captar fondos inter-
nacionales que permitan finan-
ciar la inversién en vivienda para
posicionar a Espafia como destino
preferente y establecer un marco
regulatorio estable y a largo plazo
mediante un pacto estatal secto-
rial con un horizonte de 15 a 20
afios que es cuando vamos a tener
que desarrollar esas viviendas.
“Demonizar a los fondos no es la
solucién. Debemos juntarnos en-
tre todosy analizar soluciones que
ya se han desarrollado en otros
paises. Sino lo hacemos, no ten-
dremos capacidad econémica”.

Los asistentes le preguntaron
por cuestiones como la interven-
cién de los precios del alquiler en
Catalufia algo que, sefiald, “ade-
mas de ir en contra de los inverso-
resnoeslasolucién enunmomen-
toenel quelo que hace falta es “de-
sarrollar e invertir”. No ocult6 su
preocupacion por la posibilidad
de que esa norma se termine ex-
trapolando a otras comunidades.



